OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
obce MiFejovice ¢. 1/2006

o vymezeni zivazné ¢asti izemniho planu obce Mirejovice

Zastupitelstvo obce Mifejovice vyhlasuje v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2 a 3 zakona
& 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisti a v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

_ ChspepyvNi
UVODNi USTANOVENI

j Clinek 1
Ucel vyhlasky

Tato vyhlaska vymezuje zavaznou d&ast Uzemniho planu obce Mifejovice, ktery byl
zastupitelstvem obce Mifejovice schvalen dne 25. kvétna 2006.

Clinek 2
Uzemni a ¢asovy rozsah platnosti

1. ReSené uzemi Uzemniho planu je vymezeno spravnim tzemim obce Mifejovice s jednim
katastralnim (izemim, kterym je k. . Mifejovice.

2. Casovy rozsah platnosti neni pro uzemi uvedené v odstavci 1. omezen stim, Ze lhita
aktualizace je stanovena na 5 let. V této Casové periodé bude provadéno vyhodnoceni
aktualnosti izemné planovaci dokumentace a jejiho souladu s plany a potfebami obce.

~ CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clinek 3
Urbanistick4 koncepce, vymezeni zastavitelnych uzemi, zasady usporiadani
dopravniho a technického vybaveni

Urbanisticka koncepce vychazi z predpokladi, podminek a potencialu uzemi.

Znaény rozvoj navrhované obytné vystavby je dan atraktivitou sidla a krajiny pro trvalé
bydleni, podpofené jeho pfimou vazbou na Litoméfice a vystavbu v Pokraticich a z jihu (2. zména
UPN obci Litoméfice — Mlékojedy). Prioritou je i pii znaéném extenzivni rozvoji sidla zachovani
jeho hodnot pfirodnich, krajinnych, urbanistickych. Koncepci je regulovany, komplexni rozvoj sidla.

Vétsina ploch urbanizovaného uzemi je urdena k trvalému rodinnému venkovskému bydleni

(bydleni venkovského typu), v centru obce je vybudovan sportovni areal. Areal byvalého kravina je
navrzen na zmeénu funk&niho vyuZiti na drobnou vyrobu.




Navrh poéitd se znaénym rozvojem bydleni v rodinnych domech na plochich mimo
souCasné zastavéné uzemi — lok.1, 5, 6, 7.

Nejvétsi objem vystavby je navrzen do lokality ,,Mifejovicka strafi - lok.¢.1, naopak lok.¢.7
na severovychodnim okraji nad kravinem je predpokladana az v posledni fazi rozvoje sidla. Dal3i
men3i lokality dopliiuji zastavéné Gizemi nebo na néj bezprostiedné navazuji.

Plochy uréené pro novou bytovou vystavbu:

lokalita ¢.1 RD — Mifejovicka stran,

e lokalita¢.2 RD - v dolni zatadce nad hristém,
e lokalita ¢.3 RD - v horni zatadce jih,

e |okalita ¢.4 RD - v horni zatacce sever,

e |okalita .5 RD - sever,

e lokalita €6 RD — v dolni zatacce zapad,

e Jlokalita ¢.7 RD — vychod nad kravinem,

e |okalita ¢.8 RD — nad hristém.

Dopravni obsluZnost izemi:

e pfistupové mistni komunikace k lokalité RD ¢.1, 5, 6, 8,

e pfistupova mistni komunikace, napojena ze silnice 111/24720 do volného prostoru v jihozapadni
Casti obce,

e pfimy vjezd ze silnice 111/24720 do lokality &. 7.

Technicka vybavenost:

vodni hospodarstvi

roz§ifeni horniho vodojemu Mifejovice 0 40m’,

novy vodojem Mifejovice — dolni 30m’,

zasobni fad pro lokality 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,

zasobni fady pro lokalitu 1,

spladkova kanalizace a dest'ova kanalizace pro celou obec,
otevieny destovy pifikop dest'ové kanalizace,

energetika
» vystavba plynovodniho radu k rozvojové plose €. 5, 8.




Clanek 4
Zisady usporadani izemi

V hlavnim vykresu Uzemniho planu obce Mifejovice jsou vymezeny jednotlivé funk&ni

plochy a zplsob jejich vyuzZiti je v zavazné Casti textové Casti izemné planovaci dokumentace
stanoven takto:

URBANIZOVANE PLOCHY:

Funkéni uspofadani:

BV — plochy bydleni venkovského typu
Pripustné:

rodinné bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s chovem drobného domaciho
zvitectva,

maloobchodni zafizeni, vefejné stravovani, ubytovani s omezenou kapacitou do 20 lazek,
spravni budovy, restaurace a pohostinstvi,

sluzby a drobné podnikani s tim, Ze pfipadné OP nebude naruSovat sousedni pozemky,
odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potiebé plochy,

nezbytné plochy technického vybaveni,

prislusné komunikace motorové, pési a cyklistické,

zeleri liniova a plosna,

zafizeni cirkevni, kulturni, $kolska, zdravotni, socialni péce, sportovni, spravni,
Zivnostenské provozovny a malé arealy,

zahradky,

zahradnictvi,

stavajici objekty a plochy rekrea¢niho bydleni,

zemé&délska malovyroba pro vlastni potiebu s tim, Ze ptipadné OP nebude naruSovat sousedni
pozemky.

Nepripustné: vie ostatni.

Regulativy:

max. vyska zastavby 2 n. p. + podkrovi,

vystavba RD je mozna i v prolukach v hranicich SZU v souladu se stanovenym funk&nim
vyuzitim za predpokladu dopravniho pfistupu,

lokality navrZené na trvalé bydleni jsou v Uzemi zasazeném potencialnim sesuvem,

pro lokalitu & 5: respektovéani pohledové exponovanosti mista — pouze 1 nizkopodlaZni objekt -
ptizemi, obytné podkrovi nepfesahujici horizont lomové hrany svahu s umisténim
ve vychodnim okraji lokality.

VD — plochy drobné vyroby
Pripustné:

sluzby a drobné podnikani s tim, Ze pfipadné OP nebude narusovat sousedni pozemky,
stavby pro drobnou vyrobu.a sluzby vieho druhu, stavby pro skladovani, vefejné provozy,
obchodni, kancelarské a spravni budovy,

byty a rod.domy pohotovostni, majitelt a spravci zafizeni,

Cerpaci stanice PHM,

odstavna mista, garaze,




- prislu§né komunikace,

— zeleri,

— nezbytna technicka vybavenost,

— zafizeni obchodni a stravovaci,

— zemé&délska malovyroba,

— provozy pro sbér a zpracovani zemédélskych a lesnickych produkti.

NepFipustné: vse ostatni.

Regulativy: piipadné OP zemédélského, vyrobniho zafizeni nebudou zasahovat sousedni pozemky.

SA — sportovni areal
Piipustné: hraci plochy, hygienické a socialni zafizeni slouZici potfebé arealu, zeleri liniovou a

plognou, odpovidajici parkovité a technickou vybavenost.

Nepripustné: vse ostatni.

O — obéanska vybavenost

Piipustné: zafizeni stravovaci, obchodni, spravni.

Nepiipustné: vse ostatni.

ZV — zelen verejna
P¥ipustné: parkové upravy ploch, lavicky a drobny rekrea¢ni mobiliar, zelefi.

Nepripustné: vie ostatni.

77, - zahridky véetné zahradnich chat, domki
PFipustné: zahradky, zahradni chaty a domky, oploceni.

Nepripustné: vie ostatni.

ZB - zahriadky navazujici na plochu bydleni
Pripustné: zahradky, oploceni.

Nepripustné: vie ostatni.

ZO — zeleii ostatni uvnitf sou¢asné zastavéného uzemi

Pripustné: zelen.

Nepfipustné: vie ostatni.

T - plochy technické vybavenosti — zaFizeni a stavby technické infrastruktury T1 — vodojem,

T2 — trafostanice, T3 — regulacni stanice plynu
Pripustné: plochy a objekty technicke vybavenosti.

Nepripustné: vie ostatni. »

REGULATIVY VYUZITi UZEMI
- pitny vodovod bude plnit zarove funkci pozarniho vodovodu.




NEURBANIZOVANE PLOCHY:

Napf. plochy zemédélského pidniho fondu - orna piida, louky, pastviny, sady, zahrady, lesy, ostatni plochy
mimo hranice soucasné zastavéného a zastavitelného uzemi.

Na téchto plochach je nepfipustné umistovat a povolovat stavby kromé téch, které jsou uréeny
pro funkéni vyuziti t&chto ploch a dale liniové stavby technického vybaveni.

Clinek 5
Limity vyuZiti izemi - vystupni

USES - lokalni biokoridory — e, f, lokalni biocentrum — LC7,
OP novych plynovodu,

OP novych vodojemi,

otevieny prikop dest'ové kanalizace,

OP nové splaskové kanalizace,

OP novych vodovodu.

Clanek 6
Navrh mistniho systému ekologické stability

V katastru obce Mifejovice je 1 lokalni biocentrum LC 7 Plesivec. Biocentrum je funkéni.

Lokalni biokoridory jsou zastoupeny:

e - propojeni lok.biocenter &5 U vodojemu — &.7 Bidnice a lok. biocentra LC7 Plesivec. Cast
biokoridoru je funkéni, vétsi ast tohoto seku je navrZena na ukor orné pudy,

f- propojeni reg. biocentra 1269 Bilé strané s lok. biocentrem ¢.6 Chlum a biokoridorem ,,e*.
V useku severné od Mifejovic je navrzeny po orné pudé, ostatni ¢ast je funkéni.

Clinek 7
Verejné prospésné stavby

doprava:

D1 - rozsifeni stavajici pfistupové MK k lokalité ¢.1,

D2 - rozsifeni stavajici pfistupové MK k lokalité ¢.5,

D3 - rozsiteni stavajici piistupové MK a nova MK k lokalité &.6,

D4 - pfistupova mistni komunikace k lokalité ¢. 8,

DS - pfistupova mistni komunikace do uzemi v jihozapadni ¢asti sidla,

vodni hospodéfstvi:

V1 - rozdifeni horniho vodojemu Mifejovice o 40 m®,

V2 - novy vodojem Mifejovice - dolni 30 m?,

V3 - zasobni fad pro lokality 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,

V4 - zasobni fad pro lokalitu €. 1 (horni ¢ast),

VS - zasobni fad pro lokalitu €. 1 (dolni ¢ast),

K1 - splaskova kanalizace a de§tova kanalizace pro celou obec,
T1 - otevieny piikop deStové kanalizace,

energetika:
P1 - plynovodni fad k lokalité €. 5,
P2 - plynovodni fad k lokalité €. 8.




(':ngT TRETI
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pfilohou této vyhlasky je tzemni plan obce Mifejovice datovany kvéten 2006. Schvalena
uzemné planovaci dokumentace je uloZzena na Obecnim uradé Mifejovice, dale na stavebnim
ufadé Meéstského fadu Litomérice, na odboru uzemniho rozvoje Méstského Gfadu Litoméfice a
na odboru uzemniho planovéni a stavebniho fadu Krajského tfadu Usteckého kraje.

2. Tato vyhlaska nabyva G¢innosti dne 10. ¢ervna 2006.

Cerveny Mgr. R
i“ ............. 7, .’:’l ........................
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starosta obce

Vyvéseno : 26. kvétna 2006
Sejmuto . 9. Eervna 2006
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